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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach § 5§ Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind,

sind in dem MD-Gebiet mit der FuBnote "e" gemiR § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig:

Ziffer 1: Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehtrigen

Wohnungen und Wohngebiude.

Ziffer 4: Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher

Erzeugnisse.

Ziffer 9: Tankstellen

Die im MDg-Gebiet allgemein zuldssige Nutzung "Sonstige nicht storende Gewerbebefriebe

nach § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulissig

.2. B de u
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fir die Emittlung der GeschoB- und der Grundflichenzahl ist die BauNVO maBgeblich.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist nach § 19 Abs. 4 Satz 2BauNVO piciit

'hbn'-lslaig.

3. MindestgrundsticksgréBe und Mindestgrundsticksbreite
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Far Doppelhausgrundsticke gilt die Hélfte der festgesetzten MindestgrundstiicksgréRe
bzw. der Mindestgrundstilcksbreite.

Belange des Wasse
§ 9 Abs. 1 Nr.18 BauGB

Zur Entlastung der Vorflut und zur Regulierung des Wasserhaushaltes ist das Ober-

flachenwasser von den befestigten Flichen der Grundstilcke auf den Grundstilcken
selbst zu versickern. -

5. Unlergeordnete Nebenanlagen
Auf den Grundstiicksflachen Iin 3,00 m Breite parallel zu der StraBenbegrenzungslinie
bzw. zum anrenzenden AuBenbereich sind untergeordnete Nebenanlagen Im Sinne von
§ 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sle nach Landesrecht in den Ab-
standsfléchen zul#issig sind,wie folgt zul#issig:

Zuldssig sind nur Millboxen, Stellpl4tze und Gmndstﬂckseinzdunungen.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Die festgesetzte Fldche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft st als Ausgleichsmalnahme im Sinne des
§ 10 des Nieders. Naturschutzgesetzes mit heimischen Laubgehtlzen aus der
unten angegebenen Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro
100 m? Flache sind mindestens 1 Laubbaum |. Ordnung, 2 Laubbdume II. Ord-
nung und 65 Strducher zu pflanzen.

b)  Beleuchtungskérper im StraBenverkehrsraum diirfen nur mit Natiumdampf-
Niederdrucklampen (Lichtwellenlénge ca. 590 nm) oder quecksilberfreien
Natriumdampf-Hochdrucklampen (Lichtwellenbereich 570 bis 630 nm) ausge-
stattet werden.

c) Dieim Geltungsbereich B festgesetzte Fliche fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als AusgleichsmaR-
nahme im Sinne des § 10 des Nieders. Naturschutzgesetzes als natumahes
Feldgehdlz herzurichten und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind mit
heimischen Laubgehdlzen in Anlehnung an die potentiell natiriche Vegetation
durchzufiihren. Es ist ein gestufter Aufbau des Feldgehélzes herzustellen, wo-
bei die Randbereiche tiberwiegend mit Strduchem und der Innenbereich tber-
wiegend mit Bdumen |. und Il. Ordnung in einem weiten Abstand zu bepflanzen
ist,
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PLANUNTERLAGE 1:1000
angefertigt vorn Katasteramt Gifhorn

gepriift vom Amt fir Agrarstruktur Braunschweig

Stand vom : Juni 1994 Az.:3-611-GF 268
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Kartengrundlage Zuteilungskarte

(Neuzustand des Flurbereinigungsverfahrens)

Gemarkung : Darrigsdorf Flur : 9 und 10

o I{i
.y,

Die Verviclfiltigunrg ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(813 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985- |

. Nds.GVBL.S.187); dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung. .

0 A %
_ i

Der Eintritt des neuen Rechtszustandes wird im September 1994 erwartet

Rothwiesenweg

Geltungsbereich B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchem und sonstigen Bepflanzungen 6 1
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB _ Settunabereich
a) Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen (Planstraien A, B und
C) ist je angefangener 300 m? Verkehrsflache ein Laubbgum |. Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro Baum ist eine mindestens 4 m? grote

Vegetationsfldche herzustellen.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten WA-
Gebiet im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

b)  An der Nordseite der Planstralie A ist zusétzlich zum Pflanzgebot Punkt. a) ein §2
mindestens 2,40 m breiter Rasenstreifen herzustellen und eine Baumreihe aus Dachform
hochstdmmigen Winterinden (Tilia cordata) zu pflanzen. Der Abstand der“Bau-
me darf 20 m nicht Uberschreiten. Der Rasenstreifen darf pro Baugmnd§luck
von einer maximal 4,00 m breiten Zufahrt und einer maximal 1,50 m breiten
Zuwegung unterbrochen werden. Der Rasenstreifen und die Baumpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher zul&ssig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen gieicher‘
Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten Gie-

' ] : : . belflaichen begrenzt wird.
c) Innerhalb der Umgrenzung der Fl&che zur Eingrinung des Baubebietes sind

pro Baugrundstiick mindesten zwei Baume Il. Ordnung zu pflanzen und dau-

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig von Dachflachen mit
erhaft zu erhalten. -

gemeinsamem horizontalen First und umlaufender Traufe gebildet wird.

Krippelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachfléchen glei-
cher Dachneigung und gemeinsamem horizontalen First gebildet und von senkrechten
Giebelflachen begrenzt wird, die im oberen Drittel abgewalmt sind.

Die Pflanzgebote sind mit heimischen Laubgehdélzen in Anlehnung an die potentiell
natiifiche Vegetation auszufithren. Folgende Gehdlze stehen zur Auswahl:

Die Déchér von Garagen «dnnen auch, soweit die Garage frei steht, als Flachdacher

Laubb&ume |. Ordnung: ausgebildet werden.

Acer platancides Spitz-Ahom Fraxinus exelslor Esche

Acer :seudo-pta‘tanus Berg-Ahom Quercus petraea Tr_auben-Ek:hc

Aesculus hippocastanum RoRkastanle Quercus robur Stiel-Eiche 3
Betula pendula Sand-Birke Salix alba Sliber-Weide §
Fagus sylvalica Rot-Buche Tilla cordata Winter-Linde

Dachneigung

Laubbdume II. Ordnung Die Neigung der Dachflachen der Wohnh&user darf nur 25° bis 45° (Altgrad) betragen.

Acer campestre Feld-Ahorn Populus tremula Zttter-Pappel Ausgenommen sind Nebenanlagen, wie Carports und Garagen.
Carpinus betulus Halnbuche Prunus padus Fruhe Traubenkirsche '
Juglans regla Walnufy Pyrus communis Wild-Birme
Malus communis Wild-Apfel Pyrus spec. :(‘um'.rptﬁirne](nur als 54
Mal Kultur-Apfel | ochstamm
o : H*;c;:rmfn;’(nuru Sorbus aucuparia Eberesche Materialien und Farben der Dicher
Strucher w o —— Sciiene Fir die geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen
Eﬂ?ﬁﬂiiﬁiﬁé’:ﬁ” E?:;Hmﬂeg n::;u:a}sna Hundsrose Farbténen, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002 (btutorange).
Crataegus monogyna eingr. Weitdorn Rubus fruticosus Brombeere 3009 (oxitrot), 3011 (braunrot), 3016 (korallenrot), 8012 (rotbraun) und 8015 (kastanien-
Frangula alnus Fauibatim Rubgs idacus Recete braun) sowie Dachschindeln, eingegrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 7015
ronloeta xyfosteum Hechenkrache 22%1‘1:1@. h:f::d; (schiefergrau) und 7016 (anthrazitgrau) oder Mischungen der genannten Farbténe zu-
lassig.
8. Pflanzbindung §5
§ 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB ¢ Dachgauben
a)  Kastanie

Die Gesamtlénge aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenldnge der zugehérigen
Dachfldche betragen. Fiir die Bemessung der Gaubenlénge ist der Gaubenfull maR-
geblich.

Die am 6stlichen Ende der Planstrale A vorhandene Kastanie ist dauerhaft zu
erhalten. Es Ist sicherzustellen, daR bei Stralenbauarbeiten eine ausreichend

groBe Vegetationsfldche erhalten bleibt und Wurzel- und Stammbeschédigung-
nen ausgeschlossen sind.

b)  Linden
Die an der Nordseite der Planstrale A vorhandenen Linden sind dauerhaft zu
erhalten. Abgéingige Bdume sind durch Neupflanzungen am etwa gleichen
Standort zu ersetzen.

§6

H8hen von Traufen und Firsten

a) H8hen von Traufen

c dume cears s i
) S%S_L%f dem Flurstiick 74 mit Pflanzbindung dargestellten Obstb4ume sind Traufen Im Sinne gle;ler ;estsetzung Ist die Schnittlinie von AuBenwand
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bé4ume sind durch Neupflanzungen zu erset- fliiche und Da‘cho e” dche. ) Sunkt li
zen. Neupflanzungen dirfen nur mit hochstdmmigen Obstb&umen oder mit Die Traufenhthen dirfen nur max. 4,00 m ilber dem Bezugspun t egen.
Béumen |. oder Il. Ordnung der unten stehenden Pflanzenliste ausgefiihrt wer- '
den. b) H8hen der Firste
d)  Hecke Die H8hen der Firste dilrfen nur max. 9,50 m {iber dem Bezugspunkt liegen.

Die an der Ostseite der Planstrale B vorhandene Hecke ist dauerhaft zu erhal-

ten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. Bezugspunkt Ist die Hshenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung der

dffentlichen Verkehrsflichen im Schnittpunkt mit der Senkrechten von der
StraBenachse zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeldnge.
Hinwels: '
Steigt oder fillt das Geldinde vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen
Geb#iudelinge, so ist die Normalhdhe um das MaR der natiirlichen Steigung
oder des natirlichen Gefilles zu verdndern.

» Geman § 14 (3) NBauO missen die nicht (iberbauten Fldchen der Baugrundstuk-
ke Griinfldchen sein, soweit sie nicht filr eine andere zuldssige Nutzung erforder-
lich sind. E

« Gemaén § 14 (4) NBauO dirfen Stellplitze,deren Zu- und Abfalhrten und Fahrgas-
sen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen, wenn die \.l'uarsuckeirun%;3 dfestli\he- : §7
derschlagswassers nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung .
haben, durch die das Niederschlagswasser mindesten zum Uberwiegenden Teil Ordnungswidrigkeiten
versickern kann.

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser

oder Untemehmer vorsatzlich den Vorschnften des § 2 bis 5 cieser értlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt.
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Plangeltungsbereich B
Gemarkung WITTINGEN
Flur 16, Flurstuck 6

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am
' 199 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gem&éB § 2 Abs. 1 BauGB am = 199

ortstblich bekannigemacht. 4

Wittingen, den 199- Stadtdirektor .
Planunterlage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte :
MaBstab:

Die Vervié!fé‘nltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet . (§ 13 Abs. 4 des Niedersédchsischen Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GvBI. S. 187, geéndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 199 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, den 199

Katasteramt Gifhorn

L R B I R

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Klaus Schroeder . Architekt . Biiro
far Bauleit- und Entwicklungsplanung
und Stadtebau . 3300 Braunschweig

Braunschweig, den - 199

® % % 8888 ss 90 e ss s * % %8288 eseee0 e s 8 8s

Planverfasser

Offentliche Auslegung
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am
199 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zu-
gestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 199 orts-
Ublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom

| 199 bis 199 gemaB § 3 Abs. 2 Bau GB &ffentliche
ausgelegen.

Wittingen, den 199

L N )

Stadtdirektor

------ * %8 s 8080 es0ea8

SatzungsbeschluB
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prafung der Be-
denken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

am 199 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Wittingen, den 199

e

Stadtdirektor

: Anzeige
Der Bebauungsplan ist gem&B § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am
199 angezeigt worden.
Flr den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

. Der Oberkreisdirektor
Gifhorn, den 199

i.A,
BeitrittsbeschluB
Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vom 199
(Az.:

) aufgefiihrten Auflagen/MaBgaben/
Ausnahmen in seiner Sitzung am 199 beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MafBgaben vom °

199 bis 199 o&ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 199
ortsiblich bekanntgemacht.

Wittingen, den 199 D T T T

' Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfﬁhrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsplans ist gem&B § 12 BauGB am 199 im
Amtsblatt Nr. bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 199 rechtsverbindlich
geworden.
Wittingen, den 199

L N N N N N N e T RN

Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den 199

"t sessses e s s s sseesetese e s

Stadtdirektor

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Wittingen, den 200

A N R N T R R R ]

,Stadtdirektor

WittingeR

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
1§5Abs 2N 1. §9 Abs. 1 Mt 1 des Baugesetrbuchs - BauGB -
§§ 1 bes 11 der Bavnutzungsverordung - BauNvO )

Dorigebiete
(§ 5 BauNvQ)

Dorigebiete
(§ 5 BauNvO)

(gegliedert nach § 1 Abs. 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzungen Nr.1

MaB der baulichen Nutzung

(§5Abs 2Nt 1. §9 Abs 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauhvO,
GeschoBllachenzahl als HochstmaB
0,4 Grundflachenzahl
| | : Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o OHene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
i 4 Baugrenze

Griunflachen

1§ 5 Abs 2 Hr Sung Abs 4 § 9 Abs ' Nr 1S unn Abs 6 BauGiB)

Parkanlage

Verkehrsflachen
{§9 Abs 1 Ne 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,

Zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft
{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs, 4,

§ 9 Abs. 1 Ne. 20 und Abs. 6 BauGB)

Cooooo0o0 Umgrenzung von Flichen zum

g (’ n N\ g Anpllanzen von Baumen, Strauchern

o \__/ o und sonstigen Bepllanzungen

IO 0Oco00O0OO0 (§ 9 Abs 1 Nr, 25 Buchstabe a) und-Abs. 6 BauGB) siehe textliche Festsetzung Nr. 8bu.¢
EEEEEX Umgrenzung von Flachen mit

: : Bindungen fur Bepflanzungen und fijr

° ° die Erhallung von Baumen, Strauchern

000000 und sonsligen Bepllanzungen sowie

von Gewdssern
{§ 2 Abs. 1 Ni 25 Buchstabe b) und Abs 6 BauGa) siehe textliche Festsetzung Nr.9

Erhaltung von Baumen
siehe textliche Feslsetzungen Nr . §

Sonstige Planzeichen

_

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets
2.B.§1 Abs 4§ 16 Abs 5 BauNvO)

PRAAMBEL S

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niederséchsis;hen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt
Wittingen diesen Bebauungsplan Nr. , bestehend aus der Planzeich-
nung und den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

Wittingen, den

Ratsvorsitzender Stadtdirektor

BEBAUUNGSPLAN NR.1
KOHLGARTEN

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

STADT WITTINGEN
ORTSCHAFT DARRIGSDORF

LANDKREIS GIFHORN
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